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betreffende het flatgebouw aan de Overste den Oudenlaan
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35 en 354 te Aerdenhout, gemeente Bloemendaal.
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Artikel 1.

Waar hier gesproken wordt van:

"eigenaar”, wordt bedoeld hij, die een aandeel heeft in het
hiervoor omschreven onroerend goed met het daarbij behorende
|gebouw, in welk aandeel is begrepen het recht op uitsluitend
Egebruik van een bepaald gedeelte wvan het gebouw als bedoeld
in artikel 638a B.W.

"pebruiker” wordt bedoeld hij, die, hetzij als eigenaar, het-
zij onder welke andere titel ook, het uitsluitend gebruik
heeft van een bepaald gedeelte van het gebouw als bedoeld in
artikel 6%8a B.W.

iflat’, wordt bedoeld elk bepaald gedeslte van het gebouw
met toebehoren, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt.

"remeenschappelijke gedeelten", worden bedoeld de gedeelten
van het gebouyw, welke niet voor afzonderlijk gebruik bestemd
zijn.

"vergadering", wordt bedoeld de vergadering van eigenaren,
als bedoeld in artikel €38g 1e 1id, sub 50 vzn hst B.V.

RECHTEN EN VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAREN ElN DE GEBRUIKRRS

Artikel 2,
1.

Ieder der eigenaren zal het recht hebben op uitsluitend ge-
bruik van de hem toekomende flat,

Leidt een wijziging in dit gebruik tot wverhoging van de
verzekeringspremie, dan komt deze verhoging voor rekening
van de betrokken eigenaar.

. |Ieder der eigenaren heeft bij de uitoefening wvan dit recht

op gebruik het Reglement en het Huishoudelijk Reglement in
acht te nemen en hij mag geen hinder toebrengen aan de rech-
ten van de andere eigenaren en gebruikers, die in verband
met de omstandigheden als onredelijk mvet worden beschouwd.

Teder der eigenaren is verplicht alle handelingen na te la-
ten, waardeor schade kan worden toegebracht aan de belangen
van hypotheekhouders en andere zakelijke gerechtigden en hij
is gehouden alles te doen wat dienstig is ter vcorkoming
van dergelijke schade,

. |Ieder der eigenaren zal in zijn flat veranderingen mogen aan-

brengen en hierin mogen slopen, mits geen schade wordt too-
gébracht aan de gemeenschappelijke gedeelten of aan andere
flats, zulks in afwijking van het bepaalde in de laatstz vol-
zin van artikel €38j van het B,W. door de eventuile afschei-
ding zal het gesloopte in eigendom overgaan aan de betrokken




cigenaar.

Leidt een verandering tot verhoging van d: bedragen der ver-
zekeringen, dan komen de daaruit voortvlceiends premieverho-
gingen voor rekening van de betrckken eigerazr, terwijl de
meerdere schadepenningen, die als gevolg van de verhoging
eventueel door de verzekeraars verschuldigd zijn, zan hem

ten goede komen.

5.|Is tengevolge van een verandering de waarde van een in de
splitsing betrokken goed bij de opheffing wvan de splitsing
verminderd, dan wordt hiermede bij de verdeling van de ge-
meenschap rekening gehouden ten laste van de betrokken ei-
genaar.

6,|Ieder der eigenaren zal het genot hebben van de gemeenschap-
relijke gedeelten, doch hij moet de bestemming hiervan, het
Reglement en hei Huishoudelijk Reglement in acht nemen en hij
mag geen inbreuk maken op het recht van medegenot van de an-
dere eigenaren.

Artikel 3.

1.{Teder der eigenaren is gerechtigd zijn rechi van appartement
te wvervreemden, te bezwaren, te gebruiken, dan wel aan der-
den in gebruik af te staan, Een en ander evenwel met volle-
dige inachtneming van de bepalingen, opgenomen in een Akte
van Transport, verleden voor notaris H,M.van Weel te Blos-
mendaal op 29 november 1956 (waarbij de onder en bij het flat-
gebouw gelegen grond door de N.V. Aannemersbedrijf W.Thunnis-
sen te Heemstede werd aangekocht van de Gemeente Bloemen-
daal) in welke akte ten aanzien van de daadwerkelijk aan de
flatwoningen te geven bestemming nadrukkelijk is bepaald dat
elk der flatwoningen en de aangebouwds woning gedurende de
tijd, dat zij voor bewoning geschikt en bestemd zijn, slechts
blijvend zullen mogen worden gebezigd voor de bewoning door
een alléénstaand persoon, door twee damss, of door een echt-
paar, waarvan ieder der echtgenoten tenminste S0 jaar oud is.
Een eigenaar kan alleen dan zijn recht van appartement aan

een derde rechisgeldig in gebruik afstaan, indien het bepaal-
de in artikel 4 in acht genomen wordt.
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Artikel 4.

1.|Indien iemand het gebruik onder een anders titel dan die wan
eigenaar wenst te verkrijgen, zal hij bij een in duplo opgemaak-
te, gedagtekond en ondertekend stuk moetern verklaren, dat de
bepalingen van dit Reglement en van het Huishoudelijk Regle-
ment, hem bekend zijn.

2.|Hij zal zich in deze verklaring moeten verplichten de bepa-
lingen van het Reglement en van het Huisheoudelijk Reglement
voorzover deze op het gebruik betrekking hebben of op de ge-
bruiker verplichtingsn leggen, te zullen naleven, ook wannasesr
deze bepalingen zijn tot stand gekomen na dsz dagtekening van
de in dit artikel bedoelde verklaring, tenzii dit te goeder
trouw niet van hem gevorderd kan worden,

De administrateur zal de gebruiker wvan iedsre aanvulling of
verandering onmiddelliix in kennis steller.

3.fVan de in het eerste lid bedoeslds verklaring bshoudt zowel

i de gebruiker als de administrateur &én exsmrlaar.

4.|Van het bepaalds in dit artikel kan niet bii besluit van de
vergadering wordsn afgavweken,

Artikel 5.

1.iDe vergadering zzl %
gebruiker-niet-zizensz

en tijde kunnan var!
:

1
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naran als borg verbindt voor de eigenaar en wel voor de rich-
tige nzkoming van hetgeen laatstgencemde ingevolge het Reg-
lement verschuldigd is of zal worden.

Voormelde borgiccht zal zich slechts uitstrekken tot verplich-
tingen van de besirokken eigensar, die opeisbaar worden na het
tijdstip, waarop per aangetekende brief aazn de gebruiker is
medegedeeld, dat de vergadering van de in dit artikel bedoel-
de bevoegdheid gebruik wenst te maken, terwijl de gebruiker
als borg nimmer meer zal behoeven te betalen dan de waards
van het genot van het recht van appartemsnt gedurende de pe-
riode, dat de gebruiker dit genot heeft, met dien verstande,
dat maandelijks niet meer betaald zal behoeven te worden dan
de geschatte maandelijkse huur. Verlangd zal kunnen worden,
dat. de borg afstend doei van het veoorrecht var uitwinning en
van alle andere voorrechten en exceptien door de wet aan bor-
gen toegekend,

Artikel 6.

1.

Degene, die zonder de in artikel 4 bedoelde verklaring gete-
kend te hebben, een flat betrokken heeft, kan door de admi-
nistrateur de toegang tot de gemeenschappelijke gedselten wor-
den ontzegd, terwijl de administrateur maatregelen =zal kunnen
neman tot ontruiming van de betrokken flat.

Tot de in het eerste lid bedoelde maatregelen is de adminis-
trateur beveegd, zonder dat hiervoor opdracht van de verga-
dering nedig zal zijn,

Artikel 7.
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Aan de eigenaar, respectievelijk de gebruiker wvan een apparia-

ment, die:

a, de bepalingen van dit Reglement of van het Huishoudelijk
Reglement niet nakomt of overtreedt;

b. zich niet gedraagt naar Vergaderingsbesluiten;

¢. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de mede-
gebruikers van het gebouw;

kan op voorstel van de administrateur, door de vargadering

gen waarschuwing worden gegeven, dat, indien andermaal bin-

nen één jaar een der in de aanhef van dit artikel bedoelde

handelingen of verzuimen gepleegd wordt of wordt voortgezet,

de vergadering kan overgaan tot de in het volgende 1id bedoel-

de maatregel.

Wordt één der in het vorig 1id bedoelde handelingen of ver-

zuimen door de eigenaar, respsctievelijk de gebruiker ander-

maal gepleegd of voortgezet, dan kan de vergadering beslui-

ten tot ontzegzing van het gebruik van het appartement.

De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschu-

wing of besluit niet tot ontzegging van het gebruik dan na

verhoor of behoorlijke oproeping van de eigenaar, respectie-

velijk de gebruiker. De oproeping geschiedt ten minste 14 da-

gen vodr de dag der vergadering, bij aangetekende brief, met

vermelding van de bezwaren. De eigenaar, respectievelijk de

gebruiker kan zich doen vertsgenwoordigen of doen bijstaan

door een raadsman,

De in dit artikel besdoelde besluiten zullen moeten worden ge-

nomen met een mesrderheid van 2/3 der uitgebrachte stemmen

in een vergadering, waarin tenminste 2/3 gedselte van het teo-

taal aantal stemmen aanwezig is,

De in dit artiks! bedoslde besluitern worden docor de adminis-

trateur bij aangeiskend schrijven ter kennis vzn de telangheb-

bande en van ds or ziin appartement ingese ven hypotheekhou-

iders gebracht, Dz besluiten zullen de grondsn vermslden, die

1
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Eer vesluii tot crtzegzing van het gebruik zal nist eerder

ten uitvoer megen wordsn gelegd dan na verloop van een termijn
van &&n maand nz de verzendins van de kennisgdving als in lid
5 badoeld,

Berosp op de reschter schorst de tenuitvosrlegging van het ge-
nomen besluit, met dien verstanda, dat de schorsing wordt cp-
geheven, wannesr de rechter zich met het besluii verenigt
zelfs wannzer de betrokkene tegen ds beschikking of het vonnis
|van de rechter in hoger berocep of cassatie zou komen,

Indien een eigenaar het recht van appartement, in overeenstem-
ming met het in dit reglement bepaalde, ten gebruike hesft
afgestaan, is het in de vorige leden wvan dit artikel bepaaldes
van toepassing, wannser de gebruikesr de bepalingen van dit
Reglement of van het Huishoudelijk Reglement niet nakomt of
overtreedt, of zich schuldig mazkt aan onbehoorlijk gedrag je-
gens de medegebruikers van het gebouw, of indien hij niet vol-
doet aan de finartiéle verplichtingen, voortvoeiende uit de
idoor hem gestelde borgtocht,

Artikel 8.

De eigenarsn en gebruikers zijn verplicht hun flats behoorlijk
te onderhouden en meer in het bijzonder er voor te zorgen,dat
alle zich hierin bevindende zaken en installaties, waarbij te-
vens andere eigenaren og gebruikers belang hebben, zeals bui-
zen en leidingen e.d., zich voortdurend in goede staat bevin-
den. Zij zullen de hierna vermelds bestemming van hun flats.
niet mogen wijzigen zonder toestemming van de vergadering.

Zij mogen geen veranderingen in het gebouw aanbrengen, waardoor
de hechtheid ervan in gevaar zou worden gebracht of waardoor
het architectonisch uiterlijk gewijzigd zou worden.

Zij verplichten zich aan de vergadering over te laten de be-
slissing over het onderhoud wan het dak, het dakterras, de
riolering, de centrale-verwarmingsinstallatie, de tuin, de
electriciteitsinstallatie, de radio-antenne-installatie, de
televisie-installatie, rijwielstalling en alle andere canirale
voorzieningen, alsmede het buitenverfwerk,

Voorts dAt gedeszlte van het binnenverfwerk, hetwelk moet ge-
schieden aan de gemeenschappelijke voordeuren,vestibule,hall,
gangen, fietsenberging, het gedeelte van de particuliere
voordeur, hetwelk is gericht naar de hallzijde, benevens alle
andere (hiervorer niet specifiek genoemde-) gemeenschappelijke
gedealten. Ook over de kleur van dit verfwerk wordt beslist
door de vergadering.

In het geval, dat in de flats belangrijke schade ontstaat of
gevaar bestaat voor ernstige hinder wvan de andere gebruikers
dienst de eigenzar of gebruiker de administrateur hiervan on-
verwijld in kennis te stellen.

Glas-schade in een flat komt steeds voor rekening van de be-
itrakken eigenaar,

iGlas-schads aan gameenschagopelijke gedseltan, te wetan voor-

t deurfronten aan weerszijden van de vestibule, portiskramen,
alsmede ramen en/cf ruiten welke zich bevinden in- of tot af-
sluiting van de voor gemesnschappelijk gebruik bsstemde ruimten,
| komen voor gezamsnlijke rekening van de eigenaren met inacht-
! neming van het bspaalde in 1id 3 wvan dit artikel.

évuor het overigs en behoudens het bepaalde in de velgende
iartikelen zal het gebruik van de gemeenschappelijke gedaelten
! worden geregeld door een Huishoudelijk Reglement, dat zal wor-
| der vastgesteld sn kar worden asangsvuld of gewijzigd door de

i vergadering, =2t eer m2erderheid van tensminste 3/4 van het

i aantal uitgebrachie sismmen,

| Op d= wijziging of aanvulling van het Hui
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is artikel 25 1id & wvan overeenkomstige tcepassing.

7.1Besluiten van de vergadering, dan wel var de rechter ingevol-
ge het bepaalde in artikel 638 1 B.W., die op bedoeld gebruik
betrekking hebbern, moeten in het Huishoudslijk Reglemznt wor-
den opgenomen, Het Huishoudelijk Reglement is mede verbindend
ivoor de rechtverkrijgenden van de eigenaar.

Artikel 9.

1./ De 4e titel van het 2e Boek van het B.W. is op alle eigenaren
en gebruikers onderling van overecenkomstige toepassing.

Artikel 10.

De gebruikers van de flats, gelegen direct onder het dak,zul-
len -~voor zover de centraal aan te brengen installaties een
niet afdoende voorziening vormen- moeten gedogen de installa-
ties voor radio, televisie e.d., welke met toestemming van de
vergadering op het dak worden aangebracht, terwijl zij mede het
onderhoud en reparatie van zodanige installaties zullen moeten
toestaan, '

De vergadering is te allen tijde bevoegd een reeds verleende
toestemming in te trekken, behoudens recht op schadevergoeding
van de betrokkenen, indien daartoe termen 2ijin.

P Artikel 11,

1.| Iedere op-, aan- of cnderbouw zondsr toestemming van de ver-
gadering is verbcden.

2.] Iedere gebruiker is tegenover de andere gerechtigden aanspra-
kelijk voor de schade aan het gebouw of daartos behorende in-
| stallaties toegeobracht en voor ongecorloofde hinder, een en
ander veroorzaaki door de schuld van hemzelf, zijn huisgenoten
of wvan zijn personecl.

3.l Het aanbrengen van naamborden, uithangborden, zonneschermen,
vliaggen en andere uitstekende voorwerpen zal slechts kunnen
geschieden in overecnstemming met de bepalingen wvan het Huis-
houdelijx Reglement,

4.| Ieder der eigenaran of gebruikers is te allen tijde bevoegd
tot het nemen van maatregelen, die strekken tot het afwendon
van een voor de gemeenschappelijke gedeelten onmiddellijk drei-
gend gevaar.

Artikel 12,

1.} De gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luidruchtig-
heid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke hall of het
trappenhuis en het daarin plaatsen van fietsen of andere voor-
werpen.
2.| De wanden van de hall en van het trapnenhuls zullen niet mogen
worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere
voorwerpen.
3. De vergadering kan tot de in het ‘e en 2= lid gencemde hande-
lingen toestemming verlenen,
4.] De vergadering is bevoegd het voortbrengen van muziek, het
 aanzetten van des radio hieronder begrepern, van des nachts
! 24 uur tot 's morgens 7 uur te verbieden,

Artikel 13,

Het risico wan de flats en de zich dazrin bevindende in-
etallaties is veor rekening van de betrokkan sigenaar, voor ¢
ver niet anders ic topaald in dit Reglemeni of in het Huishoude-
lij= Reglement.

Het bovenstasndis geldt niet voor

r dia v o
door esn evansmeni, dat buiten de bai v hae ¥



had. In dit geval komt dz schade voor rskerin

gebruiker, die voor de gevelgsn van ket evana
y tweeds 1id, zansprak:lijk is en irndie
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kelijk kan worden gesteld, voor rekening van d=

1ijk.

Artikel 14,

LAVDERL TE DE GEMEENSCHAP

1.jIeder der eigenaran is in de gemeenschap voor dz navolgends
breukdelen garechtigd:
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| Artikel 15.

|
!Tot dz schulden, kosten en lasten als bedoa=ld in artikel 638g,
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e.lhet bedras van d= schadsvergoe

Er&n als zodapig vearsc
f.}de assurantie-premisn,

izexeringen, dis dsor di

ttoe volgens nat tsepazld

huldigd

:1lid 1, sub 2 B.w. wordan gerekend:
die, welke gemaaki zijn in verband met het normzle onderhoud
of het normale gsbruik van da gemzenschappelijke gedeelten van
het gebouw of ds daarics bshorende installaties of tot het be-
thoud daarvan. ' ;
die, welke verband houdsn met noodzakelijke herstellingswerk-
zaamhedan er varpnisuwingen, voor zZover deze niet ingevolge de
bepalingen van dit Reglement ten lasts koman van een bepaalde
gigenaar of bapazlds sigenaran,
die, welke verband houden met de aanstelling van een adminis-
trateur en met d:z administratie van het gabouw.
de kosten van rachisgading ingevolge het bepazalds in artikelen
1635p, 4e lid er 6383 B.Y.
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besloten is.

g. |das verschuldigde publiekrechtelijke lastasn en Beslastingsn, ean
|':__

an ander voor zover geen afzonderlijke aanslzagen wordsn ooge
legd,

het schoonhouden, het onderhoud van de tuin alsazds het ondzar-
houd en de verlichting van het trappenhuis,hall,gsmeenscheap-
pelijke ingangen (en andere gemeenschappalijke gedsslten) bzns-
vens de kosten van de nachtveiligheidsdiernst, wesrvoor over-
eznkomsten als bedoeld in art.27 kunnan wordsn aangsgaan,

i.}alle overige schulden,kosten en lasten, gemaaki in hzi bzlang

van alle eigenaren, of door de geszamenlijke eigenarsn als zcda-
nig verschuldigd.

Artikel 6.

1.]a. |De kosten van de brandstof, benodigd voor de centrale ver-

warmingsinstallatie worden, ten laste van de eigenaren, on-
geslagen in verhouding tot het daadwerkelijk verbruik van de,
tijdens de duur van het stookseizoen geproducesrde warmts.
Zodanig verbruik wordt geregistreerd door -op kosten van de
eigenaren- op de radiatoren te monieren warmtemsters; een
4en ander behoudens het bepaalde sub b,

b. |De kosten van brandstof, benodigd voor de verwarmirg van de
gemeenschappelijke ruimten komen voor gezamenlijke rekening
van de eigenaren, en wel ieder voor 1/13 gadselte,

¢, De kesten en lasten welke verband houdsn mst het gewone on-
derhoud en de bediening van de ¢.v., worden omgeslagen in
dezelfde verhouding, als onder 1a verreld,

Het onderhoud en de vernicuwing van dié gedeelten der centrale-
verwarningsinstallatice, welke zijn gelegen binnen de flats, zijn
voor rekening van de onderscheiden eigenaren, ingavolgs het be-
paalde in artikel 13.

De kosten van het waterverbruik (te registreren door enige in
het flatgebouw te plaatsen meters) zullen worden omgeslagen op
basis wvan het -in de betreffende flatwoningen- aantal tappun-
ten.

Artikel -16a.

=
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1.|Van de gezamenlijke kosten en lasten, genoenmd in art.d5, alsmede

van esn naar tijdsduur evenredig gedeelte van de kosten ver-
bonden aan het periodiek schilderswerk zal telkenjare door de
administrateur een begroting worden ontworpen en ter vaststel-
ling aan de jaarlijkse vergadering worden voorgelegd.

Door ieder der eigenaren zal ten behoeve van de kas van de
vereniging bij wilze van voorschot-bijdrage mzandelijks aan de ad-
ministrateur worden overgemaakt een/twaalfde gedeelte van zijn
omslag in voormeld voorlopig begroot bedrag, naar boven afge-
rond tot een veelvoud van f 10,--; eerstmaal per de esrste van
de maand, zoals alsnog door bedoelde functionaris vast te
stellen. '

Zolang een nieuwe begroting niet is samengesteld, geldt de be-
groting van het vorige boekjaar, voor wat betreft de maande-
lijkse voorschotbijdragen.

.l Aan het einde van elk boekjaar, hetwelk gelijk is aan het kalen-

'-5 1

iderjaar, wordt door de administrateur een exploitatierekening
opgemaakt over het afgelopen jaar ter berekening van de defi-
nitieve bijdrage door iedere eigenaar verschuldigd. Op dezs ex-
iplcitatierekening wordt als overgangspost de reserve van het

| peroidieke schildsrverk geboekt.

: gebracht naar he* reservefonds,
‘In hei tegenovergsstelds gaval zu
hy

ibinnen &&n meand moeten aanzuive



H

ivernaalbaar uit het ressr
Ivan de vergadering.

ninstrateur ts zZiin aangemasn n
vafonds. Dit

-

iIndien ean eigenasar nist binnsn 3 dagern rs e vervaldag hst

door hem verschuldigds aan de zdministratiszur hesfi voldazn is
hij hierover esn rente verschuldisgd van 8% per jaar,

Artikel 117,

1.|Eﬂ vervreemding of tosscheiding van esn rscht van appartensnt

I

zijn de vroegers en de nieuwe eigenaar hoofdzlijk aanspraks ka
voor de voorschotbijdrage die krachitens artiksl 16 1lid 2 ove

het lopende en hat daaraan voorafgaande jaar verschuldigd zijn.
De vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de axtra voorachot-
bijdragen, bedoeld in artikel 26, derds lid, en de definitieve
bijdragen, verschuldigd als gevolg van besluiten van ds verga-
dering, die tot stand gekomen zijn in het tijdvak, gedurende
hetwelk hij eigenaar was, Hetzelfde geldt voor definitieve bij-
dragen, verschuldigd +terzake van andere rechtsfeiten, die in
voormeld tijdvak hebben plaztsgevonden.

In afwijking van h=at vorige lid is uitsluitend de nieuws eige-
naar aansprakelijc voor assurantiepremie en de beloning van de
administrateur, voor zover deze premie of dsz: beloning opeis-
baar zijn geworden na de cigondomsovergang cf de toescheiding.
De administrateur draagt zorg, dat alle dzarvoor in aanmerking
komende overcerkomsten op naan van ds nieuwe csigenaar wordsn
gesteld,

Artikel 8.

Indien een eigenaar het bedrag van de defiritieve bijdrage niet

binnen zes maanden, nadat dit bedrag verschuldigd was, heeft vol-
daan, wordi zijn schuld ponds-pondsgewijze omgeslagen over de ande-
re eigenaren, die verplicht waren een uit dezelfde corzaak veoori-
vleceiende bijdrage te voldoen, ongeacht de maairegelen, die je-

i gens de nalatige eiganaar genomen kunnen woerden en behoudeans
recht van verhaal van de andsre eigenaren op ecrstgenoemde.

Artikel 19.

1

+

Er zal een reservefeonds wordsn gevormd, wasruit GQE%EEEiEﬂE
uitgaven o.m. aan cenirg warming en andere installaties
zullen worden bestreden, welk fonds toebeshoort aan de hierna
te noemen vereniging van eigensren.

dan dit fonds mag geen andere bestemming worden gegeven, ten-
zij krachtens een besluit van de vergadericg met inachineming
van het bepaclde in artikel 26, 3e en 5e lid, dan wel na de
{opheffing van de splitsing of ra een besluii of machtiging
itot sloping in de zin van artikel 638t B

B.¥W,

BRHEYIR VAN DE GEMEENSCEAP

Lrtikel 20.

g

|Eu deze wordi opgericht de vereniging var sigenaren als ba~

doeld in artikel 633g, 1id 1 B.W.

£ _De Vereniging draagt de naam van _VEREEIGINC VAN EIGENARZH

Ll

|VAE HET FLATGEEGUW [ELSWOUT# TE LERDENHOUT en is gevestigd

't2 Bloemsndzal.

e vereniging hesfit ten doel hat voersn van behser ovor het
gebouwr, Hiertoe wordi medegerekend het irnzn van de door &s
gigsnaren verschuldigds bijdragen, alsmeds hst bahaar 2
reservefonds en 2zt hahaser van sventuzle schadspanni

Deg geldean van ket ressrvefonds worden galizionzsrd op
zonderlifks bark- of spsarbankrskaning.
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r de adminis-

idver da in het vorig lid bedoﬁxde galdan s}
htiging van d=

itrateur kunnen worden beschikt na verkrsgsn
iverzadering.

De vergadering zal kunnen besluiten tot tslegging van ds gilds
jmiddelen van het reservefonds,

o
mac

VERGADERINGEN VAN BIGENAREW

tikel 21,

6.

7.

Ar

Dz vergaderingen van sigenaren wordsn cehouden tz Bloespendasl
of &én van de randgemeenten,

Jaarlijks in de maand mei zal een vergadsring worden geshouden,
waarin deor de administrateur het exploitatie-overzicht over
het.afgelopen boekjaar wordt verstrekt zn hetwelk dcor ds
Vergadering moet wordsn goedgekeurd, door ds vaststelling varn
de definitieve bijdrage door iedere eigzenaar. In deze verga-
!deritg wordt tsvens 2sn nisuwe begroting opgesteld voor hat
aangevangen boekjaar,

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de adminis-
tratezur of da voorzitter zulks nodig achten, alsmede indien
tenminste 2 eigenaren onder nauwkseurige schriftelijke opgave
van de te bechandelen punten zulks verzoeksn aan ds administra-
| teur,

!Inﬂiaﬁ een door eigenaren verlangds vergadzsring niet door de
tadministrateur wordt bijeengercepen op szen zodanig termijn dat
lde verlangde vergadsring binnen één maand na binnenkomen van
ihet verzoek wordt gehouden, zijn de verzoskers bevoegd zelf
teen vergadering bijeen te roepen met inachtneming van de be-
ipalingen van dit Reglement.

Deor de vergadering wordi uit de eigenzaren een wvoorzitter,
een plaatsvervangend voorzitter en eventueel meerderes be-
stuursleden benoemd. De voorzitter en de plaatsvervangend voor-
zitter worden voor onbepaalde tijd bencemd met dien vestande,
dat zij als zodanig van rechtswege defungeren, zodra zij op-
houden eigenaar te zijn. Z2ij kunnen te allen tijde door de
vergadering worden ontslagen.

In afwijking van het vorenstzande zal eventueel ook de echt-
[genoat van een vrouwelijk eigenaar als voorzitier, respectis-
velijk plaatsvervangend voorzitter kunnen cptreden. Zodanige
functionnaris zal dan evensens van rechtsweze defungeren,
jzodra zijn echigencte ophoudt eigenares te zijn,

De voorzitter, casu quo de plaastsvervangend voorzitter, is

i belast met de leiding van de vergaderingen; bij hun afwezig-
heid voorziet de vergadering zelf in haar leiding. De oproe-
ping ter vergadering vindt plaats met een termijn van 8 vrije
dagen en wordt verzonden naar de woonplaats van de eigenaren
zoals, deze door hen 2an de administrateur is opgegeven; zij
bevat de opgave wvan da punten der agenda alsmade de plaais
van vergadering

EDe plaatsvervangend voorzitter treedt op in geval van ont-

i stentenis of balet van de voorzittsr.

tikel 22,

i

e

iStemgerechtigd zijn ds eigenaren,

Zolang een opvolgend Elgena r niet hesft voldaan aan het be-
ipaalde in artikel 638i B.¥., hesft hij niet het recht zijn
?:tﬂﬂfuﬂht uit t2 gefensn, noch het recht vergaderingen Bl te
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&, net maximum zantal stemmen in de vergadaring bedraagzt k.
‘Iednr dar elgernasrzn brengt zovesl stermman uit £ls hij woonflats
iln het gebouw tzzit.

Artikel 23.

1. |Indien een recht van appartement aan meer perscnen tosks
zullen desze hup rachten in dz vergadsring slzchts kuhten hlu—
nafenan door middal van £én hunner of wvan 2en dards, dzartos
schriftelijk aangewezzn.

2.jIndien zij over hun verte enwoordiging ter vergadering nizt tert

overeenstemming kunnsn komen, is de meesi gercde hunner be-
voegd de kantonrachter te Haarlem te verzoeken esn dards zan
te wijzen als vertegenwoordigar.

Artikel 24,

Ieder der eigenaren is bevoegd, hetzij in perscon, hetzij bij ean
schriftelijk gevolmachtigde d= vergadering bij te wonen, daarin
het woord te voeren en stem uit te brengen,

Artikel 25.

1.

=i

Alle besluiten, waarvoor in dit Reglement of krachiens de wet
geen afwijkende regeling is voorgeschreven, worden genomen met
volstrekte meerderheid der uitgebrachte stenmen.

Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht
te zijn verworpen. Indien bij stemming over personen geen hun-
ner de volstrekts meerderheid der uitgebrachte stemmen ver-
krijgt, wordt herstemd tussen de twee personan, die de meeste
stemmen op zich verenigd hebben. Indien meer dan twee persconen
in dit geval verkeren, wordt door loting uitgemaakt welke
twee wvan hen voor herstemming in aanmerking komen,

Indien het grootste aantal stemmen slechts door &&n persoon
is verkregen, zal worden herstemd tussen die persoen en een
persoon, die een aantal stemmen heeft verkregen, hetwelk het
dichtst het grootste aantal stemmen nabijkomt, en indien meer
personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot wor-
den beslist, wie van hen voor herstemming in aanmerking komt,
Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij die de meeste
stemmen op zich verenigd heeft, terwijl in geval bij deze twee-
de stemming de stemmen staken, het lot beslist. Blanko stem-
men zijn van onwaards

Het een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel
wzarmee alle eigsnaren schriftelijk hun instemming hebben bke-
tuigd.

In een vergadaring, waarin minder dan de helft van het in
ertikel 22, 1lid & bedoelds maximum aantzl stemmen kan worden
uitgebracht, kan geen geldig bassluit worden genomen.

In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven,
te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken
ne de eerste-.

In de oprcoping tot deze vergadering zal madedeling wordsn
gedaan, dat de komende vergadsring esn tweede vergadering ig,
als badoeld in dit artikel. In derze vergadering zzl ovar ds
sanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomsn on-
geacht het aantal stemmen, dat ter vergadsring kan worden uli-
gabracht,

Artikel 26.
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| igadering voor zaver dit redalij
wordan., Lijdt hij zls gevelg hiar el
wordt d=ze zan hksm vergosd uit het reservs =
53.|Besluiten tot hzi doenr van uitgaven, easn b g

te boven gaands, zuller slechts kunnsn wordsen genomsn met al-
Egemene stemmsn in esn vergadsring, waarin ssn = i
ren tegenwoordig is eof vzrtegenwoordigd is, das te¢arcn taen-
minste 2/3 van het totazzl dar stemmen kan uitbrangen.
In deze vergadering zal eventuesl tevens b:pazld worden da
extra voorschoibijdrage, welke door de administrateur te dier
zake van de eigzsnaren gevorderd kan wordsn.
Hetzelfde geldt veor besluiten tot verbouwing of veoor beslui-
ten tot het aanbrengsn van nieuwe installaties of tot het weg-
breken van bestaande installaties, voorzover deze niet als een
uitvloeisel van het normale beheer zijn te beschouwen.
De eigenaar die van zodanige maatregel geen voordeel trekt,
is niet verplicki in de kosten hiervan bij te dragen.
Indien in een dzartoe bijzengeroepen vergadering het vereiste
aantal stemmen niet aanwezig is, wordt een nieuwe vergadering
bijeengeroepen, te houden niet vroeger dan 2 weken en niet
later dan zes wzken na de eerste-, waarin terzake van de aan-
hangige onderwernsn als bedoeld in het dearde &n vierde 1id
geldige besluiten zullen kunnen worden genomen, ongeacht het
aantal der aanwszige eigsnaren, mits met algemens stemmen.
| De uitvoering var zodanige besluiten kan ezrst geschieden,
i wanneer de voor d2 uitvoering benodigde geldsn gareserveerd
zijn.

g

wn

iArtikel 27,

1.|Tot het aangaan van overesnkomsten, waaruit regelmatig te-
rugkerande verplichtingen voortvloeien, kan slechts door de
vergadering wordsn besloten, voorzover de mogelijkheid hiertce
uit dit Reglement blijkt.

2.!Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stemmen worden
afgeweken.

Artikel 28.

-
|

Van het verhandzlde in de vergaderingen wordsn, tenzij hier-
van een notariesl proces-verbaal wordt opgemaakt, netulen ge-
houden, welke mosten worden ondertekend deor de wvoorzitter en
de administrateur,

Artikel 46 W.v.E. is ten deze van overeenkomstige toepassing.
3.}Icdere eigenaar kan t2 allen tijde inzage van de notulen ver-
langan.

aV]

i QPHEFFING VAN DI SPLITSIHG OF WIJZIGIHNG VAN HET REGLEMENT.
| =
[Artikel 29.

Coheffing van de splitsing, dan wel wijeiging of aanvulling
van het Reglement c¢f van de akte van splitsing, kunnen slechts
gaschieden met iraszineming van het bzapaalds in artikel 638s,
B.%. met dien vers: ='q3, dzt hst 32 lid van voormelde bepaling
evenzeer zal geldesrn i wilziging van het Reglemant of van ds akts
van splitsing.

i1.1De vargadsring n oada
: teen pleatsvary gdrin
! |vallen van bzl gnista
:E.iﬁe edministratsur wordi bz



ite allen tijde worden cntslagen, al of nist met inachinening
Evan esn termijn. 2
5.1Aan de administrateur zal een door de vergadering vast iz stei-

en beloning wordsn toegekend,

Artikel 3.

De administrateur vertegenwoordigt zowel in- als buiten rs
fen binnen de grenzen van zijn bevoegdheid d= ker¢n151ng, glsm
de individugle eigenaren in zaken, die hen gezamenlijk betraife
Artikel 32.

1

De administrateur draazt zorg voor de tenuitveerlegging van de
besluitan der vergadering.

2.|Voorzover in verband met de omstandigheden hei nemen van spoed-
eisende maatregelen, welke uit sen normazl beheer kunnen voort-
vloeien, noodzakelijk is, is de administrateur zonder opdracht
van de vergadering hiertoe bevoegd, met diern verstande, dat hij
voor het zangaan van verbintenissen een bedrag van F 100,- te
boven gaande, steeds dz machtiging nodig heeft van de voor-
zitter van de vergadering.

3.|Hij behoeft de machtiginz van de vergadering voor het instellen
van- en berusten in rechtsvorderingen en hat aangaan van da-
dingen.

Hij behoeit geen macntiging om verweer te voersn in kort geding.
4,|Hij is verplicht eennazl 's jaars van zijn behser schriftelijk
rekening en verantwoording af te leggen aan de jaarlijkse verga-
| dering.

:De administrateur is verplicht aan iedere eigenaar alle in-
lichtingen te verstrekken batreffende de administratie van het
gebouw en het behesr van de fondsen, welke die eigenaar mocht
verlangen, en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van al-
le op die administratie en dat beheer betrekking hebbende boe-
ken, registers en bescheiden.

Artikel 33. . .

Van alle mutaties van de eigenaren, waarvan is kennis gegeven
overeenkomstig artikel 638i B.W,, wordt door de administrateur
aantekening gehouden in een door hem aan te leggen Register
évan Eigenaran",

Artikel 34.

1.1pe administrateur behesrt de kasmiddelen van de verseniging
2.|Hij is verplicht de kasmiddelen te plaatsen op een giro en/of
lbankrekening ten name van de vereniging.

Artikel 35,

Voor het overige worden rechten.en verplichtingen van de ad-
ministrateur geregeld door de veoorschriften van het B.W,

VEIZEKERIEG
Partikel 36.
1.1Het gebouw zal wordsn verzskerd bij één of meer door de ver-

| gadering 2an te wijzen verzekeraars tegen brand-, waarondsr
| begrepen ontploffingsschade alsmeds tegen ctormschade. Voorts

i izal de vergadsring te besluitszr ict het aangaan

? %vﬂﬂ verzekeringsr ere gevaren, biv. watzrleidingscha-
i bde, tegen wetisliize telilkheid 2.4

| 2,iHet bedrag der verzs ord 18 door de varga-
i ldering; het zal wat rzal =traft mestban over-
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tganstemman wei de harbouwkosten van het g iz o
ivraag, of dazzzs oversenstemming bestazt, (ftweeldrie/viif)-ja=r-
ilﬂks gecontrolesrd mosten wordsn door esn deskundige.
[Verzekeringsoverssenkomsten worden door de administiratzur
gesloten ten name van de gezamsnlijke eizenzren.

I'e eigenaren verbinden zich dz aan de administrateur uvit hesi-
de van de brandverzekeringsoveresenkomst uit te keren schads-
penningen, indien deze esn bedrag van f 1.000,- te bovarn gaan,
te doen plaatsen op een voor dast doel docr de adminisirztsur

te openen afzondsrlijke bankrekening ten rame van ds verani-
ging, die de op deze rekening gestorte gelden zal houdsn vocer
de eigenaren.

Tern aanzien van de cp deze rekening te storten gelden is ar-
tikel 20, lid 5 tot en met 8 van overeenkomstige teepassing.

De administrateur dient er voor te zorgen, dat ds brandverze-
keringsoversaenkomst de volgende clausule bevat:

i"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesrlitst
is in appartementen, gelden de volgende aanvullende vecorwaar-
"den. Een daad of varzuim van een eigenaar, welke krachtans

“de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedesltelijke
"ongzhoudenheid van ondergetekzsnden tot schadalecosstelling
%“tot gevolg zou hebben, zal slechts te zijnan nadsle werken
%ien mitsdien de uit de2ze polis voortvloeiende rechten van de
i“andere eigenaran -tot het beloop van hun aandslen in dz ge-
mzenschap- onverlet laten®,

t“Indien é&n of meer hypothaekhouders, diz op £én of meer van
|*de rechten var appartemanten recht van esrste hypothzek heb-
i“ben, ondargetzkendsn van het bastaan van dat recht schrifte-
i"lijk hebben verwittigd, =zal ingeval van schade aan het hier-
ibij verzskerde gebouw, Ff 1.000,- te boven gaande, de uit
tthoofde hiervan volgans deze pclis verschuldigde vergoeding
finigt eerder wordan uitgekeerd, dan nadat ondergetekendan
"hiertoe schriftelijk toestemming hebben ontvangen van die
‘ihypotheekhouders, die recht wan eerste hypotheak hebban en
"ondergetekenden van het bestaan van dat recht schriftelijk heb-
iben verwittigd; in de plaats van de schriftelijke toestemning
ivan gencemdz hypothzekhoudsrs kan treden hestzij sen uitspraak
“van de kantonrechter, binnen wiens rechtsgebizd het gabouw
i“is gelegen, hetzi] een verklaring van een door deze kanten-
firechter voor dit doel asangewczer deskundige, inhoudende dat
ide belangen van genoemde hypotheekhouders doar do uvitkering
“niet worden geschaad; dz kantonrachter beslist in deze op
“yarzock van &4&n of meer eigenaren en/ef hypotheskhouders,die
iitogstemming tot uitkering hebbsn gegeven, en na verhoor of
ibehoorlijke oproeping van alle sigenarsn, hypothazckhouders on
“andere zakelijke gerechtigden, benevens van de administra-

i "taur. Indien de volgens dezc polis verschuldigde vergozding
i?f. f.000,- te boven gaat, zal ds uitkering daarvan aan d¢
:“administrateur door ondergztekanden uitsluitend geschiedan
| “door storting op een voor dat doel door ds administrateur
|
|
|

bouw, zullsnds d=

-
e

1y

m

| ¥ geopende afzonderlijke bankrekening ten name van ds vereni-
ieing van eigenaren. Door uitkering overssnkomstig de voor-

| “waarden dezer polis zullen ondergetekenden tegenover allz

| "halanghebbendan volledig zijn gekweten®.

Ilngeval door de eicenaren basloten wordi tot herstel of har-

 bouw, is het bapaald“ in artikel 638r B #. van tDep“SEI““

o
=
[= 9
=
44}
=]
1
9]
o gl
ot
1]
H
3
K
=
Al
o+
',:5'
i
t]
i}
i
L]
]
O
iy
[»
4]
g
[0
=
E"'
5]
5-
L1
1]
=
o
<
LiH]
H
m
1]
{5
o
,+
10
eom
£S5

3
i
-
et
o
o
_|_J
(...J.
£
et
o
i
ra
|

J '
iha *e arve Por;s, he ia*‘d in arleel 49

'Indiern ds schadszannincen niei teoereikernd tlijken to ziln
voor harstel of rorhour, draagt igdar der eigensren i in
het tskert in 4z varhouding, vermeld in srtikel 14, 1id 7,
onvermindard hsi begesldsz in artikel 97, 1id 2
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‘Ted d eigenzren is bevosgd esn aanvullends verzexerirn

a r
e sluiten. P
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Artikel 37.

1.

2.

3.

IBij beschadiging of vernietiging van het gebouw ziin de eige-
|naren verplicht binren een termijn van & maanden na het op-
itreden van het ongeval te besluiten, of tot opheffirz van

Ede splitsing, tot herstel of herbouw dan w2l tot sloping zal
worden overgegaan.

Indien binnen de in het vorige lid genoende termijn gesen be-
sluit is genomen, worden de eigenaren geacht tct herstel of
herbouw te hebben besloten,

Met het geval, dat geen besluit is genomen, staat -voor ds
toepassing van het tweede lid- gelijk een besluit, dat nietig
is.

&4,1Een besluit niet tot herstel of herbouw over te gaan en een
i besluit tot sloping zijn nietig, wanneer niet itevens is ve-
: sloten tot opheffing van . de splitsing.

i
| Artikel 38,

1.

L_-—-—E

Ha e2n besluit tot opheffing van de splitsing zijn d2 eigena-

ren gerschtigd tot de in artikel 36, 1lid 4, bedoelde schadsren-
ningen in de verhouding, vermzld in artikel 1%, onverminderd het
bepaalde in de laatste volzon van artikel 2, 1lid 4.

CVERTREDINGEN .

Artikel 39.

Bij overtreding van &%n der bepalingen van de wet, van dit
Reglement of van het Huishoudeliix Reglement, hetzij door een
gigenaar, hetzij door een gebruiker, zal de administrateur cde
betrokkene een schriftelijke waarschuwing doen toekomen per
aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding.

Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing,
kan de vergadering hem een boete opleggen van tan hoogste

f. 500,- voor elke overtreding, onverminderd de gehoudenheid
van de overtredsr tot schadevergoading, zo daartoe termen
aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke
de vergadering kan nemen, krachtens de wet op het Reglement.
Het wvorenstaands geldt niet, indien een eigenaar zijn finan-
tiele verplichtingen jegens de gezamenlijke eigsnaren niet-
of niet tijdig nakomt.

De te verbeuren boeten komen tan bate van het reservefonds.

FEtd



